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Die Brandenburger Teilraume

Grenzen

{1 Zentraler Ort

/~\/ Landkreise

——Berliner Umland
Berlin

Teilrdume
BU - Zentrale Orte
BU - nicht Zentrale Orte
WMR - Zentrale Orte der 2. Reihe
WMR - andere Zentrale Orte

WMR - nicht Zentrale Orte




Wohnungsnachfrage
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Entwicklung der Bevélkerung %
8 und groRer

. 4 bis unter 8
0 bis unter 4

-4 bis unter 0
-8 bis unter -4

Grenzen
---------- Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
=== Berliner Umland

Berlin

Anmerkung: Die Darstellung der Zentralen Orte erfolgt fiir bessere Verstandlichkeit auf Verbandsebene, wodurch es zu kleinrdumigen
Abweichungen hinsichtlich der tatsachlichen Verortung zentralortlicher Funktionen kommen kann.
Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV
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Anteile ausgewahlter Haushaltstypen an der Gesamthaushaltszahl
2022

100%
90%
80%

70%

50%
40%
30%
20%

10%

BU - Zentrale Orte BU - nicht Zentrale WMR - Zentrale Orte WMR - andere WMR - nicht Zentrale Land Brandenburg
Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Orte

W Haushalte mit Kindern " andere Haushalte B Haushalte mit ausschliefSlich Senior:innen

Quellen: Zensus 2022; eigene Berechnung B.B.S.M.
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Zu erwartende Veranderung der Anzahl der Haushalte 2023-2033
(mit Berlicksichtigung Wanderung)

40.000

30.000 -

20.000 -

10.000 -

-10.000

-20.000

BU - Zentrale Orte BU - nicht Zentrale WMR - Zentrale WMR- andere WMR - nicht  Land Brandenburg
Orte Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Zentrale Orte

Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnung B.B.S.M.



Wohnungsangebot
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Entwicklung des Wohnungsbestands in den Brandenburger

Teilraumen 2013 bis 2022
Angaben in %

16 14,4
14 12,5
12
10
8 6,9
) 4.9
3,6
4
0 [ |
BU - Zentrale BU - nicht  WMR - Zentrale WMR - andere  WMR - nicht Land
Orte Zentrale Orte Orte der 2. Zentrale Orte  Zentrale Orte Brandenburg
Reihe

Anmerkung: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&duden
Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV
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Wohnungsbestand in den Teilraumen Brandenburgs nach
Art der Wohnungsnutzung am 2022

Anteil am Gesamtbestand in %

100
0,8

=

90
80
70

50
40
30
20
10

BU - Zentrale BU - nicht WMR -Zentrale WMR - andere WMR - nicht Land
Orte Zentrale Orte Orte der 2. Zentrale Orte  Zentrale Orte Brandenburg
Reihe

7 Von Eigentiimer:in bewohnt = Zu Wohnzwecken Privat genutzte Ferien-/Freizeitwohnung ® Leerstehend
vermietet

Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV
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Eigentumsquote im Land Brandenburg 2022
Angaben in %

Eigentumsquote in %

80 und groRer
60 bis unter 80
40 bis unter 60
20 bis unter 40

0 bis unter 20

Grenzen
---------- Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
-=-=-Berliner Umland

Berlin

Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV




Leerstandsquote von Wohnungen im Land Brandenburg 2022
Angabenin %

Veranderung der Leerstandsquote von Wohnungen
im Land Brandenburg 2022 gegentiiber 2011
Angaben in %

Leerstandsquote in %

12 und mehr
9 bis unter 12
6 bis unter 9

3 bis unter 6
unter 3

Veranderung
der Leerstandsquote
in Prozentpunkten
[ 25bisunter5
0 bis unter 2,5

-2,5 bis unter 0
-5 bis unter -2,5

Grenzen
e Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
=== Berliner Umland

Berlin

Grenzen
---------- Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
- == Berliner Umland

Berlin

Quellen: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV

Quellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV



Wohnungsbestand in den Teilra

Energietrager der Heizung 2022
Anteil in %
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umen Brandenburgs nach

100 0.3 0,7 0,5 0,7 1,4 0,8
3,8 3,7
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1.7
80 3,2
70
1.7
60 Q.3
50 0,9 1,3
3,0
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D ................. : . —_ F— IS .
BU - Zentrale BU - nicht  WMR - Zentrale WMR - andere  WMR - nicht Land
Orte Zentrale Orte Orteder2.  Zentrele Orte  Zentrale Orte Brandenburg
Reihe
M Gas = Heizdl und Kohle

W Strom (chne Warmepumpe)
" Erneuerbare Energien

Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV

= Fernwarme (verschiedene Energietrager)
M keine Heizung
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Merkmale der Barrierereduktion in den Brandenburger

Teilrdumen 2022

Anteil der Haushalte in Prozent (ohne Haushalte in Wohnheimen;
Einschatzungen der Haushalte)

BU - Zentrale BU - nicht WMR - Zentrale WMR -andere WMR - nicht

Zentrale Orte Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Zentrale Orte
Hauseingangstiir mit ausreichender

Durchgangsbreite?
Zugang zur Wohnung stufen- und

schwellenlos?
Wohungstiir mit ausreichender

Durchgangsbreite?®

Rdume stufenlos erreichbar?
ausreichender Bewegungsraum im

Bad bzw. Sanitarbereich?

Merkmale kombiniert

Anmerkung: Mehrfachangaben moglich.

2 Gefragt wurde, ob der Zugang zur Wohnung bzw. zu allen Rdumen stufen- bzw. schwellenlos méglich ist. Dies gilt auch dann, wenn zur
Uberwindung von Schwellen oder Stufen Hilfssysteme (z.B.: Fahrstiihle oder Lifte) vorhanden sind.

3 Durchgangsbreiten und Bewegungsraume gelten als ausreichend, wenn diese auch mit einer Gehbhilfe (z.B.: einem Rollator) oder einem
Rollstuhl problemlos passierbar bzw. nutzbar sind. Tiiren sollten dafiir mindestens 90 cm und Flure mindestens 120 cm breit sein.
Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH




Wohnungsbautatigkeit
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Wohnungen in
Wohn- und Nicht-
wohngebduden je 1.000 EW
(mittlere Bevélkerung)

40 und groRer
20 bis unter 40
10 bis unter 20

5 bis unter 10
unter 5

Grenzen

Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
=== Berliner Umland

Berlin

Anmerkung: Die Darstellung der Zentralen Orte erfolgt flr bessere Verstandlichkeit auf Verbandsebene, wodurch es zu kleinrdumigen
Abweichungen hinsichtlich der tatsdchlichen Verortung zentralortlicher Funktionen kommen kann.
Quellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV




Wohnungspolitischer Kompass
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Wohnraumforderung im Land Brandenburg nach

Forderbereichen 2013 bis 2024
bewilligte Mittel in Millionen EUR
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= Mietwohnungen - Neubau, Wiederherstellung I Mietwohnungen - Modernisierung/Instandsetzung B Wohneigentum

Quellen: Investitionsbank des Landes Brandenburg, eigene Berechnungen LBV
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Wohnraumférderung im Land Brandenburg nach
Forderbereichen 2013 bis 2024

bewilligte Wohnungen

1600
1425

2 1344
1400 " 1286
11 6
1200 1080
12
1000 941
, 886
5
33
738
800 694 i
598 10 18
600 517 19 4 248 0
8
23 28 35
400 20 312
24
20 I 30
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o

= Mietwohnungen - Neubau, Wiederherstellung I Mietwohnungen - Modernisierung/Instandsetzung
B Wohneigentum = Sonderprogramme

Quellen: Investitionsbank des Landes Brandenburg, eigene Berechnungen LBV
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Wohnraumfoérderung in den Teilraumen des Landes
Brandenburg 2013 bis 2024

bewilligte Wohnungen

2019-2024 6.620

2013-2018 3.749

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000

M BU - Zentrale Orte 1 BU - nicht Zentrale Orte
1 WMR - Zentrale Orte der 2. Reihe @B WMR - andere Zentrale Orte
" WMR - nicht Zentrale Orte

Quellen: Investitionsbank des Landes Brandenburg, eigene Berechnungen LBV
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Mietpreis- und belegungsgebundener Mietwohnungsbestand im Land Kontext

Brandenburg 2020 bis 2024 und Vorausberechnung bis 2039
Anzahl der Wohnungen

24.215

22.662
21.902
21.123

25.000

20.598

20.000 18.75118 420

15.526 15,251
15 000 14.72614.52314.52314.49214.442 14 197

10.000
0

2020 2021 2022 2023 2024 ' 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

m Berliner Umland Weiterer Metropolenraum

Anmerkung: Vorausberechnung bezogen auf den derzeitigen Wohnungsbestand im Jahr 2023, d. h. ohne Berticksichtigung zukiinftig neu entstehender Bindungen.
Quellen: Investitionsbank des Landes Brandenburg, eigene Berechnungen LBV



Mieten und Preise



Raumliche Differenzierung der Nettokaltmieten flir Wohnungen 2022 in Regio W
Brandenburg

Arithmetisches Mittel, EUR/m?

Kontext

Frankfurt (Oder)

I 7 EUR/m?und mehr

I 6,50 bis unter 7,00 EUR/m?

[0 6,00 bis unter 6,50 EUR/m?

" 5,50 bis unter 6,00 EUR/m?
5,00 bis unter 5,50 EUR/m?
unter 5,00 EUR/m?

i i Zentraler Ort

[] Landkreise

——Berliner Umland
Berlin

%% geringe Fallzahl

Brandenburg: 6,21 EUR/m?

Anmerkung: Die Darstellung der Zentralen Orte erfolgt flir bessere Verstandlichkeit auf Verbandsebene, wodurch es zu kleinrdumigen Abweichungen hinsichtlich der tatsachlichen Verortung
zentraldrtlicher Funktionen kommen kann.

Quelle: Zensus 2022; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH
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Neuvertragsmieten (BBU) fiir Wohnungen Entwicklung der Angebotsmieten fir Kontext
in den Brandenburger Teilraumen 2022 Wohnungen 2013 bis 2022 in den
Gewichtetes arithmetisches Mittel, EUR/m? Brandenburger Teilrdumen
Median, EUR/m?
12,00
12,00
10,00
10,00
8,00
8,00
6,00
6,00 /_/
/P_g/
4,00
4,00
0 2,00
0,00 0,00

BU - Zentrale Orte BU - nicht Zentrale WMR - Zentrale WMR - andere WMR - nicht

Orte Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Zentrale Orte 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= BU - Zentrale Orte === BU - nicht Zentrale Orte
=== \NMR - Zentrale Orte der 2. Reihe == \\/MR - andere Zentrale Orte
=== \NMR - nicht Zentrale Orte

Quelle: Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V. Quellen: VALUE Marktdaten; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH



Raumliche Differenzierung der Angebotskaufpreise fiir Ein- r4LBV

Landesamt fur Bauen
und Zweifamilienhduser 2021 und 2022 in Brandenburg e ket
Median, EUR

'- Reglo’

B ERE  Kontext

Brandenburg an der Havel

Frankfurt (Oder)
Bl 6500.000 EUR und mehr
I 500.000 bis unter 600.000 EUR
I 400.000 bis unter 500.000 EUR =i o OARF e
| 300.000 bis unter 400.000 EUR
200.000 bis unter 300.000 EUR

unter 200.000 EUR

_____ 1 Zentraler Ort

[] Landkreise

—— Berliner Umland
Berlin

%%, geringe Fallzahl

Brandenburg: 398.600 EUR

Anmerkung: Aufgrund niedriger Fallzahlen wurden die Daten auf Amtsebene aggregiert sowie zwei Jahre zusammengefasst.
Quelle: VALUE Marktdaten; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH



Befunde und Handlungsfelder



Berliner Umland

Zentrale Orte

Negative naturliche
Entwicklung

Berliner Umland
nicht Zentrale Orte

Negative natlrliche
Entwicklung

WMR

Zentrale Orte der 2.

Reihe

Potenziell stabile
Entwicklung durch weitere
Zuwanderung

WMR

andere Zentrale Orte

Demografisch bed.
Nachfragertickgang kaum
durch Zuwanderung
ausgleichbar

WMR

nicht Zentrale Orte

Demografie und raumliche
Mobilitat wirken differenziert
in "Zweiter Ring" und
Peripherie




Langfristige
Entwicklungen und
Prognosen im Blick

behalten.

Wohnangebote
flexibel und resilient
gestalten.

Barrierereduzierten
Wohnraum
ausbauen.

Nachfragegruppen
und deren Bedarfe
gut kennen.

Versorgungsleistung
des Bestandes
verbessern und

Synergien nutzen.

Klimaschutz-
strategien
voranbringen.

Dekarbonisierung der
Warmeversorgung
priorisieren.

MaBnahmen mit
energetischen
Sanierungen im
Bestand flankieren.

Neubau qualitativ
auspragen.

Klimaschutz-
maBnahmen und
Demografie
gemeinsam angehen.

Forderungenim
Bereich Klimaschutz
ausbauen und nutzen.

Weiterentwicklung
an lokalen
Marktgegebenhei-
ten ausrichten.

Wohnangebote
divers und
bedarfsorientiert
gestalten.

Vielfalt der
Wohnungsanbieten
denvon
bezahlbarem
Wohnraum nutzen
und ausweiten.

Sicherung der
Bezahlbarkeitim
Fokus.

Mit zielgerichteten
und vielfaltigen
Angeboten Zuzug
lenken und férdern.

Bindung an die
Region durch
Identitatsbildung

Entspannte Marktlage
im Weiteren
Metropolenraum als
Chance fur Integration
nutzen.

GroBraumigen
Segregationstenden-
zen mit bezahlbaren

und langfristig

gesicherten
Wohnperspektiven
entgegenwirken.

Infrastruktur- und
Wohnentwicklung in
Einklang bringen.

Suburbanisierung
zielgerichtet in den
Bestand lenken und
Licken schlieBen.

Konzentration und
Starkung der
Infarstruktur in den
Zentralen Orten.

Anbindung der
Zentren ausbauen.

Nachfrage von
Starterhaushalten
fur langfristige
Bindung nutzen.

Regionale Stadt-
Umland-Strategien
erarbeiten.

Qualitative Entwicklung
des Bestandes,
Umnutzung und Neubau
fur Fortsetzung
"Stadtumbau" nutzen.

Stadtische
Identitaten
weiterentwickeln.

Zielgruppenspezifische
Angebote zukunftsfahig
und bedarfsgerecht
gestalten und auf
Innenstadte
konzentrieren.

Differenzierte
Wohnungsangebote in
Miete und Eigentum als

Potenzial fur

Durchmischung und

Belebung der

Innenstadte nutzen.




Gute Beispiele



Nachbargemeinde

ANGEBOTS BAU ® [©]
MIETEN 4157% FERTIGSTELLUNGEN 4643% BESTAND 403% BEVOLKERUNG v-01%
2024 um it 2023 um Voriahr 2023 mVoriahr 2024 Vot
2
14,91€/m 2004 23 o018 6.631 11.641 -
Kaltmiets (Mician) _— Wohnungenin s WheinWohnund 2088 B Enohnerimen 2088 =S
= Wobngebauden Nichtwahngebiuden
absolut
@ ANGEBOTSMIETEN 2024 | Kaltmiete (Median) UNGEN 2023 | B
absolut
Erkner N 1491 €/ Erkner |23
Berlin 1573 €/t Berlin 14431
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Waltersdorf 14,00 €/m? Waltersdorf | 23
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ANGEBOTS. BAU
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i Kissing 11657
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Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung

v.

Regio ’
Kontext

Dashboards

Machbarn

()

Zwillinge

Einstellungen

€3
[

Info

®

Wohnungsmarkt | Eine Gemeinde-Perspektive auf die Nachbarn

Gemeinde auswahlen

| Erkner (12067124)

ANGEBOTS
MIETEN A 1537%
2024 zum Vorjahr
2
14,91 €/m

Kaltmiete (Median)

2018

& Mapbox & 0OSM

®

2024

direkte Machbarn

®

BAL
FERTIGSTELLUMGEN A 64.3%
2023 zum Vorjahr

‘Wohnungen in
Wiohngzbauden

NETTOKALTMIETE pro Quadratmeter (durchschnittlich)

Bestandsmiete laut Zensus 2022

LEERSTANDSQUOTE
laut Zenzus 2022

I 19%

15€
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23
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Q
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6.631 11.641
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Nichtwohngebduden
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BAUFERTIGSTELLUNGEM 2023 | Wohnungen in Wohngeb3uden
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Erkner I 14,91 €/ Erkner | 23
Berlin 15,73 €/m* Berlin 14.431
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Woltersdorf 14,00 €/m* Woltersdorf 23
Gosen-Meu Zittau 13,64 €/m** Gosen-Meu Zittau 8
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Erkner | 6.631 Erkner [11.641
Berlin 2.030.259 Berlin 3.6B5.265
Grinheide (Mark) 4.620 Grinheide (Mark) 8.978
Woltersdorf 4044 Woltersdorf 8.386

Gosen-Neu Zittau 1.528

Gosen-Neu Zittau 3.226



Gute Grunde fur das Mitarbeitendenwohnen

Kommunen

Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum

Starkung der lokalen Wirt-
schaftsstrukturen

Effiziente Konversion
Wohnangebot im Einklang mit
Nachfrage

Regio‘

Kontext




HavelFrucht

Obstanbau

pexner

Backerei ® Café ® Snack

Reglo‘

Kontext

Beispiele in Potsdam-Mittelmark und Umkreis

= Havel-Therme

= Bau von rund 50 Wohnungen in Werder flir Mitarbeitende; ebenso Anmietung von
Bungalows in Ferch

= Havelfrucht GmbH

= Ehemaliges Blrogebaude auf Gelande des Unternehmens dient als Unterkunft fur
Erntehelfende

= Backerei Exner
= Wohnungen mit Backereimitarbeitende in Beelitz
= Systema Gesellschaft flir angewandte Datentechnik mbH

= Betriebswohnungen auf Firmengelande in Babelsberg fiir die Onboarding-Zeit
von neuen Mitarbeitenden (besonders auslandische Fachkrafte)



Danke fur die Aufmerksamkeit.



Team und Kontakt

kompass@regiokontext.de

Sophia Wiedergriin
wiedergruen@regiokontext.de

Katharina Enders
enders@regiokontext.de

Roland Fréhlich
roland.froehlich@bbsm-brandenburg.de

Tim Sommer
tim.sommer@bbsm-brandenburg.de

Hans Jirgen Volkerding

hans-
juergen.volkerding@Ibv.brandenburg.de

Geena Michelczak
michelczak@regiokontext.de

Arnt v. Bodelschwingh
bodelschwingh@regiokontext.de

Karin Uecker
karin.uecker@bbsm-brandenburg.de

Sandra Floter
sandra.floeter@lbv.brandenburg.de
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