21 Forum fUr den landlichen Raum ,Wohnen auf dem Land — zwischen Wohnungsmangel und Leerstand welche Perspektive gibt es?*

Neues Leben in alten Mauern

Wohnraumpotentiale in unseren Dorfern
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Ausgangssituation:
Hofformen, Gebaude, Grundrisse — Potentiale

Rechtliche Rahmenbedingungen:
BauGB, Bauordnung, GEG, Brandschutz, Nachbarrecht
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Potential

Gebaude Anzahl m? BGFI/Gebdude Gesamtflache fir Gesamtflache fir  Abschlag fur gesamt
(2 Geschosse) 67% der Gehofte  100% der Gehdfte schlechten
m? m? m? Bauzustand
Scheune 107 260 27.820 41.522 0,51 21.176
Stall 135 250 33.750 50.373 0,55 27.705
Stallscheune 63 200 12.600 18.806 0,62 11.660
gesamt 305 74.170 110.701 60.541

Erfassung in Reetz, Medewitz, Schlamau, Mitzdorf, Reppinichen, Lehnsdorf, Grubo

architekturburo civitas: Agrastrukturelle Entwicklungsplanung fiir den Bereich des Amtes Wiesenburg im Auftrag
Des Amtes fir Flurneuordnung und landliche Entwicklung, Berlin, 1999
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Hofformen
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Verteilung der Gehoftformen (Reppinichen, Gemeinde Wiesenburg/Mark)
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Hofformen
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Gebaude - Scheunen
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Gebaude - Scheunen
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Gebaude - Scheunen
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Gebaude - Stalle

Klinkerstall in Grubo 9*%26 m
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Gebaude - Stalle
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Gebaude - Stalle
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Gebaude - Stallscheunen
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Gebaude - Stallscheunen
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Baugesetz BauGB / Baunutzungsverordnung BauNVO

- Einfligung nach Art und Mal der baulichen Nutzung
- Zulassigkeit von Nutzungen
- Innen- oder AuBBenbereich

- Privilegierung von landwirtschaftlichen Gebauden und zu Hofstellen gehdrenden
Wohngebauden
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) § 59

§ 59
Grundsatz

(1) Die Errichtung, die Anderung und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen, an die In diesem Geselz oder in Vorschriften aulgrund dieses
Geselzes Anforderungen gestelll sind, bedurfen der Baugenehmigung, sowell in den §% 60 bis B2,
76 und 77 nichls anderes bestimmt IsL

- Gebadudeklasse

- Anforderungen an Aufenthaltsraume

- Anordnung auf dem Grundstlick, Zugange und Zufahrten
- Abstandsflachen, Abstande

- Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung (Standsicherheit, Brandschutz,
Warme-, Schall- und Erschiitterungsschutz ....)

- Stellplatze

- Barrierefreies Bauen
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Gebaudeenergiegesetz GEG

§ 48 - 50 GEG Anderung beheizter Gebiude:
Anforderung bei bestehenden Gebduden bei Anderung nur an die
- Warmedurchgangskoeffizienten der geanderten AulSenbauteile (Anlage 7 GEG)

oder Nachweis des gesamten Gebdudes unter Bericksichtigung der Anlagentechnik,
dann darf das Niveau eines gleichartigen Neubaus um 40% Uberschritten werden

§ 51 GEG Erweiterung und Ausbau um beheizte oder gekiihlte Raume:

- Bei Wohngebauden Anforderung an Transmissionswarmeverlust der AufSenbauteile

ABER bei Nichtwohngebauden

- Betragt die neu hinzu gekommene zusammenhangende Nutzflache mehr als 100 %
der bisherigen Nutzflache sind die Anforderungen nach § 18 und 19 GEG
einzuhalten
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG)

- Nachbarwand
- Grenzwand
- Hammerschlags- und Leiterrecht

- Dachtraufen und Abwasser

anchifakiurbin chvito



Potential

 Ein Gebaude steht zur Verfugung
 Das Gebaude ist fur die neue Nutzung geeignet

 Der Eigentumer hat den Wunsch umzunutzen und die finanziellen Mittel
e oder die Bereitschaft zu verkaufen

 Esgibt einen Bedarf fir die neue Nutzung, die Umnutzung erweist sich als
*  Wirtschaftlich sinnvaoll

architekturburo civitas: Agrastrukturelle Entwicklungsplanung fiir den Bereich des Amtes Wiesenburg im Auftrag
des Amtes fiir Flurneuordnung und landliche Entwicklung, Berlin, 1999
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Ausbau zu einer 6 — Zimmer -Wohnung
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Ausgebaute Scheune in Wiesenburg
able

architekiurbin clviten
Dr. Regina Bolck

21. Forum fiir den landlichen Raum AckerstraRe 35, 10115 Berlin

,Neues Leben in alten Mauern



Beispiele

R
—_——

Dachgeschossausbau uber dem Torhaus in Fredersdorf
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Sauen Umnutzung eines Stallgebaudes zu Seminar- und Internatsraumen
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